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O objetivo desta publicagcao é contribuir
para o processo de consolidacao de Uni-
dades de Conservacao por meio de dois
mecanismos: (i) compensacao de reserva
legal, no ambito da Lei Florestal brasileira
e (ii) cumprimento de medidas compensa-
torias de impacto ambiental no ambito de
processos de licenciamento ambiental.

Por meio dos referidos mecanismos:

e otitular de imdveis privados localizados no
interior de Unidades de Conservacao po-
dem vender seus imoveis, evitando assim
0S processos de desapropriacéo;

e 0s produtores rurais podem cumprir a
obrigacédo de Reserva Legal;

e empreendedores podem cumprir medidas
compensatoérias em processos de licen-
ciamento ambiental; e

e promove-se a regularizacao fundiaria e
a consolidacéo das Unidades de Con-
servagéo.

Com o objetivo de promover esse processo,
a BVRio organizou uma Plataforma de Nego-
ciacao para facilitar o uso de tais mecanismos
por proprietarios de areas em Unidades de
Conservacao e produtores e/ou empreende-
dores interessados.

O presente documento contém informagoes
adicionais sobre as Unidades de Conserva-
¢ao e 0s mecanismos de compensacao de
Reserva Legal e de compensagao de Impacto
Ambiental, e ainda sobre como negociar € im-
plementar tais operacdes na BVTrade, a Plata-
forma de Negociagéo da BVRio.

Unidades de

Conservacao e
Mecanismos de
Compensacao
Ambiental

Hoje o Brasil conta com mais de 150 milhdes de
hectares de Unidades de Conservacao (UCs).

Algumas dessas unidades sdo de dominio pu-
blico. Caso haja iméveis privados em seu inte-
rior, 0s mesmos devem ser desapropriados.
Existem hoje mais de 5 milhées de hectares
de propriedades privadas, localizadas no inte-
rior de Unidades de Conservacao, esperando a
efetiva desapropriagéo e indenizacao’.

Como alternativa ao processo de desapropria-
Gao, o proprietario de uma area em Unidade de
Conservagao pode vender o imdvel para indi-
viduos ou empresas que precisem se adequar
ao Codigo Florestal ou cumprir uma exigéncia
em um processo de licenciamento ambiental.

e De acordo com o Cédigo Florestal, todo
imével rural no pais deve manter uma par-
cela de sua area conservada, a titulo de
Reserva Legal. Os imdveis que nao tém

" Fonte: ICMBio, Oficio 360/2013, de 31 de maio de 2013 do GABIN/PRESI/ICMBIO, apud Tribunal de Contas da Uni&do (TCU)

- TC 034.496/2012-2
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reserva legal suficiente podem compensar
esse déficit, adquirindo e em seguida do-
ando ao poder publico uma area pendente
de desapropriacdo, localizada no interior
de uma Unidade de Conservacéao.

e Empreendimentos causadores de signifi-
cativa degradagéo ambiental podem cum-
prir as medidas compensatoérias determi-
nadas em processos de Licenciamento
Ambiental, adquirindo e em seguida do-
ando ao poder publico uma area pendente
de desapropriacdo, localizada no interior
de uma Unidade de Conservacéao.

Os referidos mecanismos somente bene-
ficiam imdveis, localizados no interior de
Unidades de Conservacdo, que estejam
pendentes de desapropriacdo. Ou seja, tais
mecanismos somente se aplicam a imoéveis
privados localizados nos seguintes tipos de
Unidades de Conservacao:

¢ Reserva Biologica;

e Parque Nacional;

* Floresta Nacional,

e Estacao Ecoldgica;

e Reserva Extrativista; e
¢ Reserva de Fauna.

Com relacdo aos Monumentos Natural, os
Refugio de Vida Silvestre e as Reservas de
Desenvolvimento Sustentavel, a negociacéo
para a doagado do imével dependera de prévia
autorizacdo do 6rgao gestor da Unidade de
Conservagao.

Através da plataforma de negociacdo BVTra-
de, a BVRio - Bolsa Verde do Rio oferece um
ambiente online (www.bvtrade.org) onde pro-
prietarios de areas pendentes de desapropria-
cao, localizadas no interior de Unidades de
Conservagéao podem ofertar seus imoveis para
compradores precisem de tais areas para re-
alizar alguma das compensacdes acima refe-
ridas: compensacgao de reserva legal ou com-
pensacao de impacto ambiental, no ambito de
processos de licenciamento ambiental.

O QUE SAO UNIDADES DE CONSERVAGAO?

) ‘

UNIDADES DE USO SUSTENTAVEL

Uso Sustentavel é a exploragéo do ambiente de maneira a garantir a perenidade dos re-
cursos ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos, mantendo a biodiversidade e
0s demais atributos ecoldgicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel. O
objetivo basico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a conservagéo da natu-
reza com O uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais. O grupo das Unidades
de Uso Sustentavel € composto pelas seguintes categorias de unidade de conservacao:

1. Area de Protecao Ambiental: 4rea com atributos naturais, estéticos e culturais im-
portantes para a qualidade de vida e o bem-estar social. Geralmente, € uma area exten-
sa, com o objetivo de proteger a diversidade bioldgica, ordenar o processo de ocupacao
humana e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais. E constituida por
terras publicas e privadas.

2. Area de Relevante Interesse Ecolégico: &rea com o objetivo de preservar os ecos-
sistemas naturais de importancia regional ou local. Geralmente, € uma area de pequena
extensdo, com pouca ou nenhuma ocupagao humana e com caracteristicas naturais
singulares. E constituida por terras publicas e privadas.

3. Floresta Nacional: area com cobertura florestal onde predominam espécies nativas,
visando o uso sustentavel e diversificado dos recursos florestais e a pesquisa cientifica.
E admitida a permanéncia de populagdes tradicionais que a habitam desde sua criagéo.

4. Reserva Extrativista: area natural utilizada por populacoes extrativistas tradicionais
onde exercem suas atividades baseadas no extrativismo, na agricultura de subsisténcia
e na criagéo de animais de pequeno porte, assegurando 0 uUso sustentavel dos recursos
naturais existentes. Permite visitagcdo publica e pesquisa cientifica.

5. Reserva de Fauna: area natural com populacdes animais de espécies nativas, ter-

Unidade de Conservacao (UC) é o espago territorial e seus recursos ambientais, com
caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico com amparo
na Lein®9.985, de 18 de julho de 2000, com objetivos de conservacéo. A referida lei ins-
titui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao (SNUC) e estabelece o processo
de criacao e gestao das UCs nas trés esferas de governo (federal, estadual e municipal).
As UCs dividem-se em dois grupos, com caracteristicas especificas: Unidades de Pro-
tecao Integral, e Unidades de Uso Sustentavel.

BVRio - Bolsa Verde do Rio de Janeiro | www.bvrio.org

restres ou aquaticas; adequadas para estudos técnico-cientificos sobre 0 manejo eco-
ndémico sustentavel de recursos faunisticos.

6. Reserva de Desenvolvimento Sustentavel: area natural onde vivem populacdes
tradicionais que se baseiam em sistemas sustentaveis de exploracéo de recursos natu-
rais. Permite visitacao publica e pesquisa cientifica.

7. Reserva Particular do Patriménio Natural: area privada com o objetivo de con-
servar a diversidade bioldgica, permitida a pesquisa cientifica e a visitagao turistica, re-
creativa e educacional. E criada por iniciativa do proprietario, que pode ser apoiado por
6rgéaos integrantes do SNUC na gestao da UC.

Fonte: MMA, 2014.
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UNIDADES DE PROTECAO INTEGRAL

Protecao Integral € a manutengéo dos ecossistemas livres de alteragbes causadas por
interferéncia humana, admitido apenas o uso indireto dos seus atributos naturais. O ob-
jetivo basico das Unidades de Protecao Integral é preservar a natureza, sendo admitido
apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com excegao dos casos previstos na
Lei. O grupo das Unidades de Protecao Integral é composto pelas seguintes categorias
de unidade de conservagao:

1. Estacao Ecoldgica: area destinada a preservacao da natureza e a realizacao de pes-
quisas cientificas, podendo ser visitadas apenas com o objetivo educacional.

2. Reserva Biolégica: area destinada a preservagao da diversidade biolodgica, na qual
sao realizadas medidas de recuperacao dos ecossistemas alterados para recuperar o
equilibrio natural e preservar a diversidade biolégica, podendo ser visitadas apenas com o
objetivo educacional.

3. Parque Nacional: area destinada a preservagéo dos ecossistemas naturais € sitios de
beleza cénica. O parque € a categoria que possibilita uma maior interagéo entre o visitante
e a natureza, pois permite o desenvolvimento de atividades recreativas, educativas e de
interpretacao ambiental, além de permitir a realizacdo de pesquisas cientificas.

4. Monumento Natural: drea destinada a preservacao de lugares singulares, raros e de
grande beleza cénica, permitindo diversas atividades de visitagao. Essa categoria de UC
pode ser constituida de areas particulares, desde que as atividades realizadas nessas
areas sejam compativeis com os objetivos da UC.

5. Refugio da Vida Silvestre: area destinada a protecdo de ambientes naturais, no qual
se objetiva assegurar condicdes para a existéncia ou reproducao de espécies ou comuni-
dades da flora local e da fauna. Permite diversas atividades de visitagao e a existéncia de
areas particulares, assim como no monumento natural.

Fonte: MMA, 2014.

O Uso de Areas

em Unidades de
Conservacao para
Compensacao de
Reserva Legal

O Codigo Florestal brasileiro (Lei no 12.651,
de 25 de maio de 2012), impde uma série de
obrigagcoes a produtores rurais, sendo que
as principais exigéncias sao que:

1) todos os imdveis rurais do pais sejam ins-
critos no recém-criado Cadastro Ambiental
Rural (CAR), um sistema de registro publico
eletrbnico, georreferenciado, que permite o
monitoramento ambiental de imdveis rurais.
De acordo com o novo Cédigo Florestal, todas
as propriedades rurais deverao ser inscritas no
CAR no prazo maximo de um ano (renovavel
por mais um ano) apos sua implantacao pelo
Governo federal?. Findo este prazo, o proprie-
tario ou possuidor rural estara sujeito a multas
e san¢des aplicaveis a crimes ambientais. Adi-
cionalmente, a partir de 2017, o proprietario
que nao aderir ao CAR perdera o direito de
acesso ao crédito agricola.

O percentual de Reserva
Legal varia de acordo com a

Amazonia Legal
= Floceataa: B9
* Corrado; 35%
= Campos Gerals. 20%

Dormals rogioes: 20%

2) todos os imodveis rurais devem manter/res-
taurar a vegetagao natural ao longo de cursos
d’agua, lagos e lagoas, nascentes e encostas
ingremes, a fim de proteger os recursos hidri-
Cos € evitar a erosdo. Essas areas sdo chama-
das de Areas de Preservacdao Permanente
(APPs) e Areas de Uso Restrito. O tamanho
dessas areas varia de acordo com a largura
do curso de agua, a inclinagdo e a extensao
do imovel.

3) todos os imdveis rurais do pais devem man-
ter/restaurar uma certa quantidade de terra
com vegetacao nativa (denominada de Reser-
va Legal). O tamanho da Reserva Legal pode
variar de 20% a 80% da area do imovel, de
acordo com o bioma e a regido em que o imo-
vel se localiza®.

De acordo com o Instituto Brasileiro de Ge-
ografia (IBGE), existem mais de 5 milhdes de
imoveis rurais no Brasil, sujeitos ao novo Co6-
digo Florestal. Estima-se, no entanto, que cer-
ca de 4 milhdes de imdveis ndo tém area com
vegetacao nativa suficiente para compor suas
Reservas Legais. Apds combinar excedentes
de vegetacao nativa e os déficits, estima-se
que ainda havera um déficit de vegetacao na-
tiva para compor Reservas Legais de cerca de
16 a 30 milhdes de hectares*. De acordo com
a Lei, 0 imbvel que nao tenha reserva legal re-
gularizada ficara impedido de ser transferido.

Aqueles que nao tém area suficiente de ve-
getagéo nativa para compor suas Reservas
Legais podem adequar-se a Lei de diversas
formas, tais como o plantio ou a regenera-

" O CAR foi implantado pela Instrucdo Normativa no 2/2014, do MMA, publicada em 06 de maio de 2014.

2 Especificamente, iméveis com cobertura florestal localizados no bioma Amazénico precisam manter 80% de florestas a
titulo de Reserva Legal. Enquanto iméveis em outros biomas (Mata Atlantica, Cerrado, Pampa, Caatinga e Pantanal) precisam
manter 20% de vegetacao natural. H4 excecao para os iméveis com vegetagédo de Cerrado e Campos Gerais localizados na
regido amazoénica, que devem manter 35% e 20% respectivamente a titulo de Reserva Legal.

3 Especificamente, imoveis com cobertura florestal localizados no bioma Amazoénico precisam manter 80% de florestas a
titulo de Reserva Legal. Enquanto iméveis em outros biomas (Mata Atlantica, Cerrado, Pampa, Caatinga e Pantanal) precisam
manter 20% de vegetagao natural. H4 excegdo para os iméveis com vegetagéo de Cerrado e Campos Gerais localizados na
regido amazonica, que devem manter 35% e 20% respectivamente a titulo de Reserva Legal.

4 Em Britaldo Silveira Soares Filho, 2013: “Impacto da Reviséo do Cédigo Florestal - Como viabilizar o grande desafio adiante”,
e Gerd Sparovek et al., 2011: “A revisdo do Cédigo Florestal Brasileiro, Novos Estudos 89", e “Cédigo Florestal, Aplicacado e
cumprimento na pratica”, apresentado na Conferéncia ‘Cédigo Florestal, Estratégias para implantagéo e cumprimento, 2013’
e resumido no site do Observatério do Cédigo Florestal.
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¢ao natural de areas dentro da propria pro-
priedade rural ou por meio de mecanismos
de compensacgao, como o uso de “Cotas de
Reserva Ambiental - CRA” ou por meio da
aquisicao de imoveis privados em Unidades
de Conservacao e doacado ao poder publico
para a sua efetiva consolidacéo.

De acordo com a Lei Florestal, o mecanismo
de compensacao somente podera ser realizado
para a regularizagao de areas que foram desma-
tadas antes de julho de 2008. Adicionalmente,
€ necessario que o imoével a ser compensado
seja do mesmo bioma da Unidade de Conser-
vacao. Por outro lado, a regulamentagéo apli-
céavel determina que as areas em Unidades de
Conservagao sao consideradas prioritarias para
uso em compensacao de reserva legal, permi-
tindo assim que a compensacgao possa ser feita
em areas localizadas em diferentes estados da
federacéo, desde que sejam do mesmo bioma.

Através da plataforma de negociacdo
BVTrade, a BVRio - Bolsa Verde do Rio
oferece um ambiente online (www.bvtrade.
org) onde produtores rurais que queiram
regularizar seus déficits de reserva legal
podem encontrar areas pendentes de de-
sapropriacao, localizadas no interior de Uni-
dades de Conservacao, disponiveis para
processos de compensagao.

BVRio - Bolsa Verde do Rio de Janeiro | www.bvrio.org

O Uso de Areas

em Unidades de
Conservacao em
Processos de
Licenciamento
Ambiental

O licenciamento ambiental é um procedimen-
to obrigatério por Lei, no qual o 6rgéo am-
biental autoriza previamente a instalacdo ou
ampliagcdo de todo empreendimento ou ativi-
dade, considerada efetiva ou potencialmente
poluidora ou que, sob qualquer forma, possa
causar degradacdo ambiental. Para a con-
cessao da Licengca Ambiental é necessaria
a avaliacéo de impacto ambiental do empre-
endimento ou atividade, de forma a prevenir
e/ou mitigar danos ambientais que venham a
afetar a qualidade ambiental local, regional ou
nacionalmente. Nos casos de atividades e em-
preendimentos considerados causadores de
significativa degradacéo ambiental, é exigida a

preparacao de um estudo de impacto ambien-
tal e respectivo relatério de impacto ambiental
(EIA/RIMA), nos termos da Resolucédo do CO-
NAMA n° 001/86.

Nesses casos em que o licenciamento ambien-
tal exija EIA/RIMA), a Lei do Sistema Nacional
de Unidades de Conservacéo - SNUC?® impde
ao empreendedor licenciado a obrigacao de
apoiar a implantacdo e manutencao de Unidade
de Conservagao de Protecéo Integral, seja ela
afetada ou n&o pelos potenciais ou significativos
impactos, a titulo de compensacao ambiental.
Quando o empreendimento licenciado afetar
diretamente uma Unidade de Conservagao ou
sua zona de amortecimento, esta devera ser
uma das beneficidrias da compensagéo am-
biental, mesmo que seja de uso sustentavel (ver
caixa sobre Unidades de Conservacao acima).

Assim, a compensacdo ambiental no ambito
de licenciamento ambiental de empreendi-
mentos com potencial ou significativo impacto
ambiental podera ser cumprida por meio da
aquisicado de imoveis privados no interior
da Unidades de Conservacao e a sua do-
acao ao orgao gestor da Unidade®, com
foco em sua regularizacao fundiaria. A re-
gulamentacéo da Lei do SNUC especifica a re-
gularizagao fundiaria e a demarcagéo das ter-
ras como primeiro item para a aplicacdo dos
recursos da compensagao ambiental”.

Através da plataforma de negociacdo BVTrade,
a BVRio - Bolsa Verde do Rio oferece um
ambiente online (www.bvtrade.org) onde em-
preendedores podem encontrar areas pen-
dentes de desapropriacdo, localizadas no inte-
rior de Unidades de Conservacao, disponiveis
para processos de compensacdo ambiental
de seus empreendimentos.

5 Art. 36 da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000.

8 Com fundamento no art. 225, § 1°, incisos Il e IV, da Cons-
tituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988; na Po-
litica Nacional de Meio Ambiente (Lei n° 6.938, de 31 de
agosto de 1981); na Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000; e
na Lei no 12.651, de 25 de maio de 2012.

7 Art. 33 do Decreto no 4.340, de 22 de agosto de 2002, que
regulamenta a Lei no 9.985, de 2000.
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BVRio e a Plataforma de Negociacao BVTrade

A BVRio é uma bolsa de valores ambientais
de abrangéncia nacional idealizada em conjun-
to com o setor empresarial, publico e terceiro
setor, a partir da visdo de que mecanismos
de mercado sdo instrumentos eficientes de
execucao de politicas publicas ambientais e
de desenvolvimento sustentavel. A organiza-
¢ao tem como missédo promover o uso de
mecanismos de mercado para facilitar o
cumprimento de leis ambientais e apoiar
a economia verde no Brasil.

Através da sua plataforma de negociacdes
BVTrade, a BVRio promove diversos merca-
dos de ativos ambientais, como os Créditos
de Logistica Reversa ¢ Créditos de Car-
bono. No setor florestal, a BVRio desenvolve
os mercados de Cotas de Reserva Ambiental,
Créditos de Reposicao Florestal e ainda de
areas em Unidades de Conservacao para
fins de compensacao ambiental.

BVTrade e o Mercado de Areas em Unidades

de Conservacao

Com o objetivo de promover o processo de
consolidacao e regularizacao fundiaria em Uni-
dades de Conservacao por meio de mecanis-
mos de compensacao de reserva legal e/ou
do cumprimento de medidas compensatdrias
em processos de licenciamento ambiental, a
BVRio estruturou, em sua plataforma de ne-
gociagdes BVTrade, um mercado de areas em
Unidades de Conservacao para fins de com-
pensagao ambiental.

Por meio da Plataforma BVTrade, o proprie-
tario de um imovel localizado em Unidade de
Conservacao pendente de desapropriagcado
pode ofertar sua area para os proprietarios
rurais com déficit de reserva legal ou para
empreendedores em processos de licencia-
mento ambiental.

Os proprietarios que nédo tém reserva legal
suficiente e os empreendedores com licencia-
mento ambiental podem comprar estes imo-
veis e se adequar através da doagao da area
negociada ao poder publico. O beneficiario da
compensacao paga ao titular da area doada
um preco previamente acordado entre as par-
tes e € feita a escritura de doacao do imovel
ao poder publico. Desta forma, o vendedor do
imoével é remunerado, evitando a longa espera
pelo processo de desapropriagédo. O compra-
dor faz a doagao do imdvel para o poder publi-
co. Com isso, o adquirente/doador do imdvel
contribui para a regularizacao fundiaria da Uni-
dade de Conservacao e, em contrapartida, se
desonera de suas obrigactes perante o Codi-
go Florestal (reserva legal) ou no processo de
licenciamento de seu empreendimento.

r
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Ticker Bioma Estado
MAT-AL Mats Allartce Admgoay
CARAL Caatnga Magoas
Fan-AF FL Amazdneca Amagd T84

Livro de ofertas consolidado de Unidades de Conservagio
Salacione um bloma e eatado na lista abaixo para ver 0 delalhes das oferas de comgea & vanda,

Ofertas de Venda {Resumo) Ofertas de

Pr Miix Fr Min Pr Mid

_ Fr
(Area(he) Iméveis (pgsna) (Rs/ha) (Rs/ha) Ared(ha) Ofertss  (pg,

1 B00000 200000 @ S.000,00

Principais Etapas

do Processo de
Negociacao e
Formalizacao da
Operacao

1) Os proprietarios cadastram seusimoéveis
na Plataforma BVTrade (www.bvtrade.org).
Os cadastros e ofertas de venda sao andni-
mos (0s compradores interessados nao tém
acesso a identidade dos proprietarios nem
do imovel).

2) Compradores registram seus interes-
ses de compra na Plataforma BVTrade
(www.bvtrade.org). As ofertas de compra
s&o andnimas (os proprietarios dos imoéveis
nao tém acesso a identidade dos comprado-
res interessados).

3) Caso exista um encontro de interesses
entre um comprador e um vendedor, a
BVTrade aproxima as partes para assina-
rem um Contrato Promessa.

4) Apos a assinatura do Contrato Promes-
sa, ocorre a formalizagcdo da operacéo:
(i) o comprador deposita o prego do imovel; (ii)
é formalizada a transferéncia do imdével para o
poder publico, €; (i) o preco de venda é trans-
ferido ao vendedor do imoével. A BVRio auxilia
as partes no processo de liquidagéo financeira
da operacéo.

5) O comprador/doador do imoével forma-
liza o cumprimento de suas obrigacoes
junto ao 6rgao ambiental competente.

Os proprietarios cadastram
seus imoéveis na BVTrade

p—

Compradores registram seus
interesses de compra na BVTrade

h

vendedores. Encontro de interesses.

—

Assinatura do Contrato Promessa
e formalizacao da operacao

[ BVTrade aproxima compradores e um ]

—

Doador do imével (comprador)
formaliza 0 cumprimento de suas
obrigacdes junto ao 6rgao ambiental
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@BV

BOLSA VERDE DO RIO DE JANEIRO

Para maiores informacdes acesse nosso site,
ou envie um email para: info@bvrio.org

BVRio — Bolsa de Valores Ambientais do Rio de Janeiro
http://www.bvrio.org

BVTrade — Plataforma de Negociacao da BVRio
http://www.bvtrade.org



